POKYNY

k vyplnéni Pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci
podle zakonného opatieni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,zakonné opatieni“)

Tiskopis dafiového pfiznani (dale jen ,pfiznani®) je k dispozici na vS§ech tzemnich pracovistich finan¢nich ufadu, v elektronické podobé
je umistén na internetovych strankach Finanéni spravy (http://www.financnisprava.cz) v nabidce Danové tiskopisy, a to i s moznosti
interaktivniho vypInéni.

VsSeobecné

1. Predmétem dané z nabyti nemovitych véci (dale jen ,dan”) je uplatné nabyti vlastnického prava k nemovité véci nebo jeji ¢asti
(dale jen ,vlastnictvi k nemovitosti*), kterou je pozemek, stavba, jednotka a pravo stavby. Pfedmétem dané je také uplatné nabyti
vlastnictvi k budové podle katastralniho zakona i jeji €asti, ktera je Casti inZzenyrské sité.

Jednotkou se rozumi jednotka vymezena podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zaékonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
»ob&ansky zakonik*) i jednotka vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjSich predpisu, na kterou se
pro u€ely dané pohliZi stejné jako na jednotku vymezenou podle ob&anského zakoniku.

Za nabyti vlastnictvi k nemovitosti pro t¢ely dané se povazuje také vy€lenéni nebo nabyti vliastnictvi k nemovitosti do svéfenského
fondu a nabyti stavby, ktera se stane soucasti pozemku.

Za nabyti vlastnického prava k pravu stavby se pro ucely dané povazuje také prodlouzeni doby, na kterou je pravo stavby zfizeno.

2. Poplatnikem dané je nabyvatel. Je-li pfedmétem dané vyclenéni nebo nabyti nemovité véci do svéfenského fondu nebo jde-li
o nabyti vlastnictvi k nemovitosti do podilového fondu nebo fondu obhospodafovaného penzijni spole¢nosti, hledi se na tyto fondy
jako na jediné nabyvatele vlastnictvi k nemovitosti. V pfipadé nabyti vlastnictvi k nemovitosti sménou se jedna o dvé samostatna
nabyti vlastnictvi k nemovitosti.

3. Poplatnici, u kterych nelze uréit velikost jejich podili na nemovité véci (napf. je-li nemovita véc soucasti spole¢ného jméni
manzelld), jsou povinni plnit dafiovou povinnost spole¢né a nerozdilné. ProtoZze se na né hledi, jako by méli spole¢nou danovou
povinnost, vystupuje v dafiovém fizeni pouze jeden z nich jako spole€ny zmocnénec. V pfiznani je vS§ak nutné uvést i identifikacni
udaje druhého z manzeld. Nezvoli-li si spoleéného zmocnénce, je ten z nich, ktery prvni podal pfiznani, jejich spoleénym zastupcem.
Dojde-li k nabyti vlastnictvi k nemovitosti sou¢asné také do vyluéného vlastnictvi jednoho manzela, je z nabyti vlastnictvi tohoto
majetku samostatnym poplatnikem dané s povinnosti podat dal$i (samostatné) pfiznani.

4. Zaklad dané se stanovi z tzv. nabyvaci hodnoty nemovité véci. Nabyvaci hodnotou je sjednana cena, srovnavaci darnova
hodnota, zjiSténa cena nebo zvlastni cena. Nabyvaci hodnota se stanovi ke dni, kdy nastala skute¢nost, ktera je pfedmétem dané.
Jedna-li se o specifické pfipady nabyti nemovité véci (§ 17 az § 23 zakonného opatfeni), pouzije se pro vypocet dané Priloha €. 1 typu J.
V pfipadech kupnich a sménnych smluv, ve kterych se pro stanoveni nabyvaci hodnoty porovnava sjednana cena se srovnavaci
danovou hodnotou, se pouzije pro vypocet dané, pfipadné zalohy na dan, Priloha €. 1 typu N.

Sazba dané ¢ini 4 %.

Srovnavaci danova hodnota je ¢astka odpovidajici 75 % smérné hodnoty nebo 75 % zjiSténé ceny. Pouze v pfipadé sménné
smlouvy je srovnavaci danova hodnota ¢astka odpovidajici 100 % smérné hodnoty nebo 100 % zjiSténé ceny. Smérnou
hodnotu Ize uréit pouze u nemovitych véci uvedenych v § 15 zakonného opatreni. Je-li nabyvano vlastnictvi k nemovitostem,
u nichz Ize smérnou hodnotu urcit, mize si poplatnik v pfiznani zvolit, zda pro uréeni srovnavaci dafnové hodnoty pouzije
smérnou hodnotu nebo zjiSténou cenu.

Postup vypoctu smérné hodnoty je podstatnym zjednodus$enim ocenéni nemovitych véci porovnavacim zpusobem podle pravnich
predpist upravujicich ocefiovani majetku. Cilem této Upravy je snizit pocet pripadl, kdy je pro stanoveni zakladu dané nezbytné
vypracovani znaleckého posudku urcujiciho zjiSténou cenu, a tim i snizit naklady poplatnikd na zajisténi téchto posudku.

Smérna hodnota se urcuje pouze u:

a) zemédélského pozemku a lesniho pozemku bez lesniho porostu, pokud tyto pozemky nejsou zastavény, netvofi funkeni celek
se stavbou nebo jednotkou, nejsou Uzemnim planem nebo regulaénim planem predpokladany k jinému vyuziti nebo nejsou
na zakladé vydaného rozhodnuti a souhlasu podle stavebniho zakona uréeny k zastavéni,

b) pozemku, jehoz soucasti je stavba rodinného domu, stavba pro rodinnou rekreaci nebo stavba garaze, a u pozemku tvoficiho
s témito stavbami funkéni celek,

c) stavby rodinného domu, stavby pro rodinnou rekreaci nebo stavby garaze, nejsou-li tyto stavby soucasti pozemku ani prava
stavby, a u pozemku tvoficiho s témito stavbami funkéni celek,

d) jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a u pozemku tvoficiho s touto jednotkou funkéni
celek,

e) nemovité véci tvofici pfislusenstvi k vy§e uvedenym nemovitym vécem uvedenym v pismenech b) az d),

f) pozemku, na kterém neni trvaly porost s vyjimkou naletové dfeviny nebo Zivého plotu, na némz neni zfizena stavba s vyjimkou
oploceni nebo zpevnéné plochy do 25 m? a k némuz neni zfizeno pravo stavby.

Z vyse uvedenych nemovitosti nelze smérnou hodnotu ur¢it u:

— lesniho pozemku s lesnim porostem,

— pozemku, ktery je vodni plochou,

— stavby hromadné garaze a u pozemku, jehoz soucasti je stavba hromadné garaze,

— nedokoncené stavby nebo jednotky a u pozemku, jehoz soucasti je nedokon&ena stavba.

Podrobny postup ur€ovani smérné hodnoty upravuje provadéci vyhlaska Ministerstva financi k zakonnému opatreni.

A) Zvoli-li si poplatnik smérnou hodnotu, je povinen v pfiznani

— vycislit zalohu ve vysi 4 % z ceny sjednané (fadek 4 v Tabulce €. 1 Prilohy €. 1 typu N) a ve Ihité pro podani pfiznani ji zaplatit
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— v Prilohach €. 2 uvést pozadované udaje o jednotlivych nemovitych vécech, k nimz je nabyvano vlastnické pravo, nutné
k urceni jejich smérné hodnoty.
Na zakladé udaju uvedenych poplatnikem v Pfilohach €. 2 vypocte spravce dané smérnou hodnotu nemovité véci, urci jeji
srovnavaci danovou hodnotu, kterou porovna se sjednanou cenou, stanovi zaklad dané a dan vymeéfi platebnim vymérem.
Pokud se vymérfena dan neodchyluje od zalohy tvrzené v pfiznani, hledi se na zalohu jako na tvrzenou dan a uhrazena
zéaloha se zapocte na Ghradu splatné dané. Vysledek vyméreni nemusi spravce dané poplatnikovi oznamovat.
Pokud je dan vymérena spravcem dané vyssi nez zaloha, je rozdil splatny ve |haté 30 dnli od doruceni platebniho vymeéru.

B) Zvoli-li si poplatnik zjiSténou cenu, je povinen

— dolozit znalecky posudek
— v priznani vy¢islit dan — fadek 10 v Tabulce €. 2 Prilohy €. 1 typu N; v pfipadé smény (viz dale) — fadek 10 v Tabulce €. 2a
Prilohy ¢. 1 typu N a ve Ihité pro podani pfiznani ji zaplatit.

Pro specifické pfipady nabyti viastnictvi k nemovitosti, u nichZz se pro stanoveni zakladu dané neporovnava sjednana cena se
srovnavaci danovou hodnotou, se pro vypocet dané pouzije PFiloha €. 1 typu J. Jedna se o pfipady, kdy je nabyvaci hodnotou
vyluéné sjednana cena (§ 22 zakonného opatfeni), vyluéné zjisténa cena (§ 23 zakonného opatfeni) nebo zvlastni cena (§ 17 — § 21
zakonného opatfeni). Poplatnik je povinen v pfiznani na fadku 6 uvedené pfilohy vycislit dar a ve |h(té pro podani pfiznani ji zaplatit.

Cini-li dafi, popFipadé zaloha na dari, méné nez 200 K&, pfiznani se podava, dari se neptedepise a poplatnik ji neplati.

5. Lhuta pro podani pfiznani: V pripadé nabyti vlastnictvi k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti se pfiznani
podava uzemnimu pracovisti mistné pfislusného finanéniho Ufadu nejpozdéji do konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad
a) vlastnického prava k nemovité véci, nebo
b) prava stavby nebo prodlouzeni doby jeho trvani, nebo
c) spravy svéfenského fondu.

V pfipadé nabyti vlastnictvi k nemovitostem neevidovanym v katastru nemovitosti se pfiznani podava nejpozdéji
do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k nabyti vlastnictvi k nemovitosti nebo byly spinény podminky
pro nabyti vlastnictvi k nemovitosti vydrazené v drazbé, s vyjimkou vefejné drazby, vydraZitelem nebo predrazitelem nebo bylo
vydano vydraziteli potvrzeni o nabyti vlastnictvi k nemovitosti vydrazené ve vefejné drazbé nebo kdy byla poskytnuta nahrada
za neopravnéné zfizenou stavbu nebo nabylo pravni moci rozhodnuti soudu nebo nabylo Uc¢innosti pravni jednani, kterymi se
tato nahrada urcuje.

6. Povinnou prilohou pfiznani je
a) prosta kopie smlouvy nebo jiné listiny, na jejimz zakladé bylo zapsano vlastnické pravo, pravo stavby nebo prodlouzeni doby
jeho trvani, nebo sprava svéfenského fondu do katastru nemovitosti a vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti v pfipadé nemovitych véci evidovanych v katastru nemovitosti,
b) pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcEuje nabyti vlastnického prava k nemovité véci, neni-li nemovita véc evidovana
v katastru nemovitosti,
c) pisemnost potvrzujici nebo osvédcujici zvlastni cenu.

Znalecky posudek o cené nemovité véci zjisténé podle ocefiovaciho pfedpisu je povinnou pfilohou pfiznani, pokud cena zjisténa
slouzi jako podklad pro stanoveni zakladu dané. V tom pfipadé si poplatnik mize v pfiznani uplatnit odménu a naklady, které
prokazatelné zaplatil znalci, jako uznatelny vydaj.

Znalecky posudek se nevyzaduje, jde-li o nabyti vlastnictvi k nemovitosti, které je osvobozeno od dané.

7. Zjisti-li poplatnik, ze dan, popfipadé ¢ast dane€, odpovidajici stanovené zaloze, ma byt vysSi nez posledni znama dari, nebo
Ze uvedl nespravné udaje o nemovité véci nutné k uréeni smérné hodnoty, je povinen pfedlozit do konce mésice nasledujiciho
po tomto zjisténi dodatecné pfiznani (§ 52 zakonného opatfeni a §141 zakona €. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,dafiovy Fad“)). Stejnym zplsobem je opravnén postupovat, zjisti-li, Ze dan (pfipadné dan odpovidajici zaloze)
ma byt nizsi nez posledni znama dan (§ 55 zakonného opatreni). K vypInéni slouzi Pfiloha €. 3 (viz pokyny bod 4).

8. Pred uplynutim IhGty k podani pfiznani muze poplatnik podat opravné pfiznani. Pro vyméfovaci fizeni se pak postupuje podle
tohoto opravného pfiznani a k pfiznani predchozimu se nepfihlizi.

9. Urok z prodleni se podita za kazdy den prodleni poé&inaje patym pracovnim dnem nasledujicim po dni splatnosti dané/zalohy
na dan az do dne platby v€etné. Danovy dluznik je povinen zaplatit za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi stanovené
v § 252 dariového radu.

10. Nebylo-li pfiznani nebo dodate¢né pfiznani podano, nebo bylo podano po stanovené Ihité, a toto zpozdéni je delSi nez
5 pracovnich dnt, vznika povinnost uhradit pokutu za opozdéné tvrzeni dané (§ 250 dariového fadu).

Zahlavi tiskopisu

Vyplite zbyvajici ¢ast oficialniho nazvu svého mistné prislusného finanéniho Ufadu a nazev uzemniho pracovisté, v némz je nebo
bude umistén Vas spis (§ 13 zakona &. 456/2011 Sb., o Finanéni spravé Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpistl). Mistné
prisluSnym ke spravé dané je spravce dané, v jehoz obvodu Uzemni plisobnosti se nachazi nemovita véc, u niz dochazi k nabyti
vlastnického prava, nebo pozemek zatizeny pravem stavby. Je-li pfedmétem dané vlastnictvi k nemovitosti, ktera se nachazi v tzemni
pusobnosti vich spravct dané, je mistné pfisluSnym spravcem dané pfislusny spravce dané z pfijmi poplatnika.

01 Poplatnik — zaSkrtnéte, zda pfiznani podavate jako fyzicka nebo pravnicka osoba.

02 Danové identifikaéni éislo — uvedte DIC, bylo-li jiZ pro ugely jiné dané& pfidéleno.

03 Rodné/identifikacni ¢islo — uvedte rodné nebo identifikacni islo poplatnika.

Na kazdé priloze k pFiznani uvedte DIC (02) nebo rodné/identifikaéni &islo (03) jako identifikator jeji prislusnosti k pfiznani.

04 Typ pfiznani — dle v8eobecnych pokynu vypliite, zda podavate radné, dodateéné nebo opravné pfiznani, pfipadné zda ho
podavate za zaniklou pravnickou osobu nebo za zemrelého poplatnika.

05 Pocet priloh — uvedte pocet pfiloh ¢. 1 (Pfiloha €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci typu N a J), pocet pfiloh
¢. 2 (Priloha €. 2 k pfiznani z nabyti nemovitych véci pro ureni smérné hodnoty dle typu nemovité véci) nebo zaskrtnéte, zda
podavate prilohu €. 3 (Pfiloha €. 3 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci pro podani dodate¢ného pfiznani).

06 Posledni den lhity pro podani danového pfiznani — propocet konce |lhdty pro pfiznani viz f. 57, pro podani dodate¢ného
pfiznani viz Pfiloha ¢&. 3.




07 Zanik danové povinnosti — zaskrtnéte v pfipadé, Ze uplatriujete ¢asteény zanik danové povinnosti dle § 55 zakonného opatieni.

1. ODDIL
1. Udaje o poplatnikovi — ve vsech pfipadech je poplatnikem nabyvatel

A. Fyzicka osoba

08 Prijmeni — vyplite sou€asné pfijmeni.

09 Rodné prijmeni — vyplite pfijmeni uvedené v rodném listé.

10 Jméno — vypliite jméno/jména ve stejném tvaru, jak je uvedeno v rodném listé.
11 Titul — vypliite akademické a védeckeé tituly.

12-18 Adresa mista pobytu fyzické osoby — vypliite v uvedeném clenéni.

19 Zaskrtnéte, zda osoba uvedena v f. 8—11 je spole€nym zmocnéncem/zastupcem.
20-27 Uvedte dalSiho poplatnika v pfipadé solidarni darnové povinnosti.

B. Pravnicka osoba

28 Nazev pravnické osoby nebo svérenského fondu, podilového fondu, fondu obhospodarovaného penzijni spole¢nosti
(dale jen ,fond“) — vypliite nazev pravnické osoby (véetné dodatku) ¢i nazev fondu.

29-32 Clen organu zastupujici pravnickou osobu nebo jednajici za fond — vypliite pFijmeni, jméno, titul a funkci.

33-39 Sidlo pravnické osoby nebo fondu — uvedte adresu sidla tak, jak byla zapsana do vefejného rejstfiku.

40 Zaskrtnéte, zda osoba uvedena v . 28 je spole€nym zmocnéncem.

41-52 Dalsi ze solidarnich poplatnik(, zakonny zastupce, zmocnénec, osoba spravujici pozustalost. U fyzické osoby, ktera
nemUze pred spravcem dané jednat samostatné pro nezpusobilost nebo omezenou zpusobilost k pravnim tkondm, uvedte udaje
o0 jejim zakonném zastupci. Uvedte zmocnénce v pfipadé, Ze je poplatnikem zvolen. Osobou spravuijici pozustalost se rozumi
vykonavatel zavéti, spravce pozustalosti nebo dédic. V pfipadé nedostatku fadkl uvedte Udaje na zvlastni pfiloze.

2. Udaje o zméné vlastnictvi nemovitosti
53 Nazev katastralniho uradu a katastralniho pracovisté — nazev katastralniho Ufadu a katastralniho pracovisté, které provedio
zapis vlastnickych a jinych prav k nemovitym vécem.
54 Cislo rozhodnuti katastralniho uradu — uvedte Cislo rozhodnuti, které je uvedeno na vyrozuméni o provedeném vkladu
do katastru nemovitosti.
55 Forma nabyti vlastnictvi k nemovitym vécem — vyplrite zplsob nebo formu nabyti vlastnickych a jinych prav k nemovitym
vécem — napf. kupni smlouva, vefejna drazba.
56 Datum zmény vlastnictvi (zdanéni se provede podle znéni zakona platného k tomuto datu)
a) — Datum pravnich ucinkt vkladu do KN pfi nabyti vlastnictvi k nemovitosti, ktera je evidovana v KN — vyplrite datum pravnich
ucinkud vkladu, ktery je uveden na vyrozuméni o provedeném vkladu do KN.
— Datum nabyti vlastnictvi k nemovitosti vzniklé na jiném nez smluvnim vztahu (napf. nabyti pravni moci rozhodnuti soudu
nebo vyvlastiovaciho Gfadu, vydani potvrzeni drazebnika o nabyti pfedmétu drazby nebo nabyti pravni moci jiné listiny).

b) Datum nabyti vlastnictvi k nemovitosti, ktera neni evidovana v KN (napf. neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, nabyva smlouva
ucinnosti podpisem posledniho u¢astnika).

c) Datum nabyti vlastnictvi k nemovitosti, ktera neni evidovana v KN,

1. vydrazitelem — vypliite datum, kdy je spInéna podminka zaplaceni nejvy§Siho podani nebo nabylo pravni moci usneseni
o priklepu, pfiéemz musi byt spinény podminky obé a uvadi se pozdéjsi datum (napf. doslo-li ke spinéni jedné podminky
v z&fi, ale druha podminka byla splnéna az v fijnu, je rozhodnym mésic fijen),

2. predrazitelem — vyplite datum, kdy predrazitel zaplatil pfedrazek, nebo nabylo pravni moci usneseni o pfedrazku, pficemz
musi byt spInény podminky obé a uvadi se pozdéjsi datum.

d) Datum nabyti vlastnictvi k nemovitosti, ktera neni evidovana v KN, vydrazené ve vefejné drazbé — uvedte datum, kdy bylo
vydano vydraZiteli potvrzeni o nabyti vlastnického prava k nemovité véci vydrazené ve vefejné drazbé.

e) Datum nabyti vlastnictvi k nemovitosti, ktera neni evidovana v KN, kdy byla poskytnuta nahrada za neopravnéné zfizenou
stavbu nebo nabylo pravni moci rozhodnuti soudu nebo nabylo G¢innosti pravni jednani, kterymi se tato nahrada urcuje —
uvedte datum té skutecnosti, ktera nastala nejdfive z nich.

57 Datum pro pocatek béhu Ihity k podani RADNEHO darnového pfiznani — viz text uvedeny v pfiznani.

lll. ODDIL

V tomto oddile vyplrite:

a) Radek 58 — Dan z prilohy N
Opiste Udaj z f. 10 Tabulky €. 2 a v pfipadé smény Tabulky €. 2a Pfilohy €. 1 typu N.

Radek 58a — Dai z prilohy J
Opiste udaj z . 6 Pilohy &. 1 typu J.

b) Radek 59 — Zaloha
Opiste Udaj z f. 4 Tabulky €. 1 PFilohy €. 1 typu N.

60 Prilohy
VSechny udaje, které nebylo mozno uvést v pfiznani, rozvedte na dalSich pfilohach. Do tabulky uvedte pod pofadovym c&islem
nazev (obsah) pfilohy, napf. znalecky posudek, udélena plna moc apod. a pocet stran.

61 Duvod osvobozeni — uvedte prislusné ustanoveni § 7 nebo § 8 zakonného opatreni, podle kterého mate narok na osvobozeni
od dané.

Duivod ¢astecného zaniku darnové povinnosti — uvedte, z jakého titulu, ke kterému datu a u kterych nemovitych véci doslo
ke skute¢nosti zakladajici ¢astecny zanik darnové povinnosti.




POKYNY

k vyplnéni Prilohy €. 1 typu J k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci

pro specifické pfipady nabyti vlastnictvi k nemovité véci

Prilohu podavejte v jednom vyhotoveni, pfi vypoctu dané uvadéjte udaje s presnosti na dvé platna desetinna mista, neni-li
uvedeno jinak

1l. ODDIL

V bodu 1 az 3 vyberte, o jaky pfipad nabyti vlastnictvi k nemovité véci se ve Vasem pfipadé jedna, a oznacte kfizkem odpovidajici
nabyvaci hodnotu.

f. 1 — Nabyvaci hodnota — uvedte ¢astku, ktera je nabyvaci hodnotou.

f. 2 — Uznatelny vydaj — je-li nabyvaci hodnotou zjiSténa cena, uvedte celkovou ¢astku uplatnéného vydaje, tj. odménu a naklady,
kterou jste prokazatelné zaplatil znalci (viz bod 6 VSeobecné ¢asti Pokynu).

f. 3 — Osvobozeni podle ustanoveni § 7 nebo § 8 zakonného opatieni — uvedte ¢ast nabyvaci hodnoty pfipadajici na nemovité
véci, jejichz nabyti je od dané osvobozeno.

. 4 — Zaklad dané, tj. nabyvaci hodnota pfipadné snizena o uznatelny vydaj a osvobozeni.

f. 5 — Zaklad dané zaokrouhleny na celé stokoruny nahoru.

. 6 — Dan ze zakladu dané ve vysi 4 % z ¢astky uvedené v . 5.

V pfipadé zaniku dariové povinnosti podle § 55 zakonného opatieni postupujte také podle pokynt uvedenych pod bodem 3.

POKYNY

k vypInéni Prilohy €. 1 typu N k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci

pro pripady nabyti vlastnictvi k nemovité véci kupni smlouvou, sménnou smlouvou, vzajemnym
darovanim a pfi zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi dohodou

Prilohu podavejte v jednom vyhotoveni, pfi vypoctu dané uvadéjte udaje s presnosti na dvé platna desetinna mista, neni-li
uvedeno jinak

(bankovky, mince, bezhotovostni penézni prostfedky), tak nepenézni pInéni (napf. movita ¢i nemovita véc, postoupeni pohledavky,
prominuti dluhu, pfevzeti dluhu). Nepenézni pInéni se oceni podle zékona upravujiciho ocefovani majetku. Je-li Uplata stanovena
v cizi méné, provede se prepocet na ¢eskou ménu kurzem devizového trhu vyhlaSenym Ceskou narodni bankou pro den nabyti
vlastnictvi k nemovitosti.

f. 2 — Osvobozeni podle ustanoveni § 7 nebo § 8 zakonného opatieni — uvedte ¢ast sjednané ceny pfipadajici na nemovité véci,
jejichz nabyti je od dané osvobozeno.

V pripadé, ze je nabyti vlastnictvi k nemovitosti podle ustanoveni § 6, § 7, § 8 nebo § 9 zakonného opatreni zcela osvobozeno,
pouzijte prislusny vzor tiskopisu 25 5551 MFin 5551.

f. 3 — Sjednana cena snizena o osvobozeni — uvedte sjednanou cenu pfipadajici na nemovité véci, jejichz nabyti neni od dané
osvobozeno.

f. 4 — Zaloha ve vySi 4 % sjednané ceny — uvedte zalohu ve vysi 4 % z ¢astky uvedené na fadku 3 (vypoctena zaloha se zaokrouhli
na celé K¢ nahoru).

f. 1 — Sjednana cena — uvedte cenu nemovité véci dohodnutou ve smlouvé; touto cenou (Uplatou) se rozumi jak penézni prostfedky
(bankovky, mince, bezhotovostni penézni prostfedky), tak nepenézni pInéni (napf. movita ¢i nemovita véc, postoupeni pohledavky,
prominuti dluhu, pfevzeti dluhu). Nepenézni plnéni se oceni podle zakona upravujiciho ocefiovani majetku. Pokud takto nelze urcit
hodnotu nepenézniho plnéni, je touto hodnotou zjiSténa cena nabyvané nemovité véci sniZzena o Uplatu, jejiZz hodnotu urcit Ize. Je-li
Uplata stanovena v cizi méné, provede se prepocet na ¢eskou ménu kurzem devizového trhu vyhlasenym Ceskou narodni bankou
pro den nabyti vlastnictvi k nemovitosti.

f. 2 — Osvobozeni podle ustanoveni § 7 nebo § 8 zakonného opatieni — uvedte ¢ast sjednané ceny pfipadajici na nemovité véci,
jejichZ nabyti je od dané osvobozeno.

V pripadé, je-li nabyti vlastnictvi k nemovitosti podle ustanoveni § 6, § 7, § 8 a § 9 zakonného opatieni od dané zcela
osvobozeno, pouzijte prislusny vzor tiskopisu 25 5551 MFin 5551.

f. 3 — Sjednana cena snizena o osvobozeni — uvedte sjednanou cenu pripadajici na nemovité véci, jejichz nabyti neni
od dané osvobozeno.

. 4 — Zjisténa cena — uvedte cenu nabytych nemovitych véci zji§ténou podle pfisluSného ocernovaciho predpisu, platnou v den nabyti
vlastnictvi novym vlastnikem. Jedna se o zjiSténou cenu nabytych nemovitych véci, jejichz nabyti od dané osvobozeno neni.

f. 5 — Srovnavaci dannova hodnota — uvedte ¢astku, ktera €ini 75 % ze zjisténé ceny (z f. 4) — ¢astku uvedte zaokrouhlenou na dvé
platna desetinna mista.

f. 6 — Nabyvaci hodnota — uvedte sjednanou cenu, je-li vy$s$i nebo rovna srovnavaci danové hodnoté nebo uvedte srovnavaci
danovou hodnotu, je-li vy$Si nez sjednana cena.

f. 7 — Uznatelny vydaj — uvedte celkovou ¢astku, tj. odménu a naklady, kterou jste prokazatelné zaplatil znalci (viz bod 6 VSeobecné
¢asti Pokyna).

. 8 — Zaklad dané — uvedte zaklad dané (udaj z ¥. 6 snizeny o . 7).

. 9 — Zaklad dané zaokrouhleny na celé stokoruny nahoru.

f. 10 — Dan ze zakladu dané ve vysi 4 % z ¢astky uvedené v . 9.

V pripadé, ze pro uréeni srovnavaci danové hodnoty pouzijete u ¢asti nemovitych véci smérnou hodnotu a u zbyvajici ¢asti
nemovitych véci zjiSténou cenu, bude vyplnéna Tabulka €. 1 i Tabulka €. 2.

i
i
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V pfipadé zaniku danové povinnosti podle § 55 zakonného opatfeni postupujte také podle pokyna uvedenych pod bodem 3.

Priklady vyplInéni pfiznani v pripadé solidarni danové povinnosti:

1. Jestlize manzelé nabyvaji nemovitou véc, ktera je soucasti spolecného jméni manzeld (dale jen "SJM"), budou mit
solidarni danovou povinnost, tj. budou podavat 1 danové pfiznani jménem spoleéného zmocnénce (pfipadné zastupce)
s uvedenim identifikace druhého z manzel v prislusnych fadcich; v pfiznani bude pouze jedna priloha typu N.

2. Jestlize manzelé nabyvaji nemovitou véc do spoluvlastnictvi, je kazdy z manzelt samostatnym poplatnikem; jsou povinni podat
2 danova pfiznani, v kazdém bude 1 pfiloha typu N.

3. Budou-li jednou smlouvou nabyvany nemovité véci do SJM a nemovité véci do vyluéného vlastnictvi jednoho z manzel, solidarni
danova povinnost se uplatni pouze v pfipadé nabyti vlastnictvi k nemovitostem, které jsou soucasti SIM. Z nabyti vlastnictvi
k nemovitostem do vyluéného vlastnictvi jednoho z manzell je tento manzel samostatnym poplatnikem a podava samostatné
pfiznani.

1. Pokyny k vyplnéni pfiznani v pripadé nabyti vlastnictvi k nemovité
véci sménou nebo vzajemnym darovanim

Vseobecné

Zakonné opatfeni pro ucely stanoveni dané pfi nabyti vliastnictvi k nemovité véci sménou neupravuje specialni rezim pro predmét
¢i poplatniky dané. Pfedmétem dané jsou tedy obé nabyti vzajemné poskytovanych nemovitych véci jako nabyti samostatna, vede
se u nich samostatné darnové fizeni. Obdobné se postupuje i v pfipadé vzajemného darovani upraveného v ust. § 2061 ob&anského
zakoniku, které je z hlediska dané z nabyti nemovitych véci povazovano za sménu, nikoli za smlouvu smiSenou (§ 53 zakonného
opatreni).

Poplatnikem dané je nabyvatel.

Poplatnici, u kterych nelze urcit velikost jejich podild na nemovité véci, jsou povinni plnit darfiovou povinnost spole¢né a nerozdilné
(§ 30 odst. 1 zakonného opatfeni). Budou-li sménovany nemovité véci, které jsou souéasti spole¢ného jméni manzelt (SJM), jsou
manzelé solidarnimi poplatniky.

Budou-li sménovany nemovité véci, které jsou ve spoluvlastnictvi (nejsou soucasti SIM), je poplatnikem kazdy spoluvlastnik samostatné
z nabyti svého podilu na nemovité véci, i kdyby se jednalo o manzele.

Zaklad dané

Hodnota nemovité véci poskytované jako nepenézité protipinéni za nabyti vlastnictvi k nemovité véci neni z hlediska stanoveni
zakladu dané soucasti sjednané ceny. Za sjednanou cenu se povazuje dalsi plnéni, jako je napf. finanéni vyrovnani ¢i prevzeti dluhu
vaznouciho na nemovitosti. Sjednana cena se bude porovnavat se srovnavaci danovou hodnotou, ktera odpovida 100 % smérné
hodnoty nebo zjiSténé ceny nabyvané nemovité véci. Pro vypocet dané se pouzije Pfiloha €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci (typu N) — Tabulka €. 1 a Tabulka €. 2a

Pokud poplatnici sménuji pouze nemovité véci bez dalSiho pInéni, bude vzdy sjednana cena nulova.

Priklad ¢. 1:
Sména bytu 3+1 se zji§ténou cenou 3 000 000 K¢ za byt 2+1 se zjisténou cenou 2 800 000 K¢ (bez doplatku):

a) Dan z nabyti (pfrevodu) vlastnictvi bytu 3+1
Nabyvaci hodnota se ur¢i porovnanim srovnavaci danové hodnoty (tj. 100 % smérné hodnoty nebo zjisténé ceny nabyvané nemovité
véci) se sjednanou cenou (nepfihlizi se k hodnoté pozbyvané nemovité véci).
Srovnavaci danova hodnota = 100 % zjiSténé ceny bytu 3+1 = 3 000 000 K¢&
Sjednana cena = 0 K&
Nabyvaci hodnotou pfi nabyti bytu 3+1 je srovnavaci dafnova hodnota ve vysi 3 000 000 K¢.

b) Dan z nabyti (pfevodu) vlastnictvi k bytu 2+1
Nabyvaci hodnota se ur&i porovnanim srovnavaci dariové hodnoty (tj. 100% smérné hodnoty nebo zjisténé ceny nabyvané nemovité
véci) se sjednanou cenou (nepfihlizi se k hodnoté pozbyvané nemovité véci).
Srovnavaci dariova hodnota = 100 % zjiSténé ceny bytu 2+1 =2 800 000 K&
Sjednana cena = 0 Ké
Nabyvaci hodnotou pfi nabyti bytu 2+1 je srovnavaci dafnova hodnota ve vysi 2 800 000 K¢.

Priklad €. 2:
Sména bytu 3+1 se zjiSténou cenou 3 000 000 K& za byt 2+1 se zjiSténou cenou 2 240 000 K¢ s doplatkem 560 000 K¢&:
a) Dan z nabyti (pfrevodu) vlastnictvi k bytu 3+1
Nabyvaci hodnota se urci porovnanim srovnavaci danové hodnoty (tj. 100 % smérné hodnoty nebo zjisténé ceny) se sjednanou
cenou (nepfihlizi se k hodnoté pozbyvané nemovité véci).
Srovnavaci dafova hodnota = 100 % zjiSténé ceny bytu 3+1 = 3 000 000 K¢&
Sjednana cena = 560 000 K¢
Nabyvaci hodnotou pfi nabyti bytu 3+1 je srovnavaci danova hodnota ve vysi 3 000 000 K¢, ktera je vyssi nez sjednana cena.
b) Dan z nabyti (pfevodu) vilastnictvi k bytu 2+1
Nabyvaci hodnota se ur&i porovnanim srovnavaci danové hodnoty (tj. 100 % smérné hodnoty nebo zjis§téné ceny) se sjednanou
cenou (nepfihlizi se k hodnoté pozbyvané nemovité véci).
Srovnavaci danova hodnota = 100 % zjiSténé ceny bytu 2+1 = 2 240 000 K¢
Sjednana cena = 0 K¢
Nabyvaci hodnotou pfi nabyti bytu 2+1 je srovnavaci dafnova hodnota ve vysi 2 240 000 K¢.

Povinnou pfrilohou danového pfiznani je znalecky posudek o zjiSténé cené nabyvanych nemovitych véci, které jsou predmétem
smény. Protoze jsou znalecké posudky vyzadovanou pfilohou danového pfiznani, muze si ten poplatnik, ktery prokazatelné
uhradil znalci odménu a naklady za znalecky posudek, uplatnit tyto vydaje v priznani jako uznatelny vydaj.

| v pfipadé smény muze nabyvatel vlastnictvi k nemovitostem, u nichz Ize smérnou hodnotu urgit, zvolit pro uréeni srovnavaci
danové hodnoty smérnou hodnotu nabyvanych nemovitych véci. K pfiznani je povinen pfrilozit Prilohy €. 2 k pfiznani k dani
z nabyti nemovitych véci k uréeni smérné hodnoty nabyvanych nemovitych véci. K orientaénimu vypoCtu smérné hodnoty Ize
vyuzit kalkulacku umisténou na webovych strankach Finan¢ni spravy CR (http://smernahodnota.financnisprava.cz/).

Osvobozeni od dané

Bude-li nabyti nemovité véci od dané zcela osvobozeno (dle § 6 a § 7 zakonného opatfeni), poplatnik uplatni narok na osvobozeni




v PFiznani k dani z nabyti nemovitych véci pfi nabyti vlastnictvi k nemovité véci osvobozeného od dané podle §6,8§7,8§8a§9
zakonného opatieni (pfislusny vzor tiskopisu 25 5551 MFin 5551), a v takovém pfipadé se nemovité véci neoceriuji. Poplatnik nemusi
dokladat znalecky posudek €i vypliiovat Prilohy €. 2 k priznani k dani z nabyti nemovitych véci k uréeni smérné hodnoty.

Pokud by mél poplatnik narok na ¢aste¢né osvobozeni a byl poskytovan doplatek, musela by byt pro stanoveni nabyvaci hodnoty
pomérné snizena i sjednana cena. Z toho divodu poplatnik musi dolozit i ocenéni nemovité véci, jejiz nabyti je od dané osvobozeno,

tj. je_povinen bud dolozit znalecky posudek, nebo vyplnit Pfilohy €. 2 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci k uréeni
smérné hodnoty.

1. Postup v pfipadé, ze sménované nemovité véci budou ocenény zjiSténou cenou:
Poplatnikem je nabyvatel — vyplrite jedno pfiznani a jednu PFilohu €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typ N) a v Tabulce
€. 2a uvedte:

» v . 1 jako sjednanou cenu uvedte pouze tehdy, je-li spolu s nemovitou véci poskytovan doplatek; v pfikladu ¢. 1a) a 1b)
je sjednana cena 0 Kg¢; v pfikladu €. 2a) je sjednanou cenou hodnota doplatku, tj. 560 000 K¢&; v pfikladu 2b) je sjednana
cena 0 K¢,

» uplatiiujete-li narok na ¢aste¢né osvobozeni, v F. 2 uvedte ¢ast sjednané ceny (doplatku) vztahujici se k osvobozenému
pfevodu nemovité véci,

» Vv F. 3 ¢astsjednané ceny z f. 1 vztahujici se k neosvobozenému pfevodu nemovité véci, uplatiiujete-li Casteéné osvobozeni
v F. 2 pfipadné celou sjednanou cenu z F. 1, pokud zadné osvobozeni neuplatrujete,

» VT 4zjisténou cenu nabyvané nemovité véci (z pfikladu 1a) a 1b) v fadku 1 by se do tohoto Ffadku jako zjisténa cena uvedla
pfi nabyti bytu 3+1 ¢astka 3 000 000 K¢, pfi nabyti bytu 2+1 ¢astka 2 240 000 K&); uplatriujete-li osvobozeni, uvedte pouze
ocenéni té nemovité véci, jejiz nabyti neni osvobozeno,

* Vv . 5 srovnavaci dafiovou hodnotu nabyvané nemovité véci, tj. 100 % zjiSténé ceny uvedené v f. 4,

* v . 6 nabyvaci hodnotu, kterou zjistite porovnanim hodnoty z f. 3 s hodnotou v f. 5,

+ VI 7 vySi odmény a nakladu, které jste prokazatelné zaplatil znalci za znalecky posudek,

» v 9uvedte zaklad dané zaokrouhleny na celé stokoruny nahoru,

» v . 10 vypoctéte dan (4 % ze zakladu dané),

+ vsouladu s vypoctem dané vyplrite i Udaje ve lll. oddilu pfiznani (4. F. 58); k pFiznani jste povinen pfilozit znalecké posudky
o zjiSténé cené nabyvanych sménovanych nemovitych véci.
Pokud nabyva nemovitou véc nékolik spoluvlastnikl, podava pfiznani kazdy za jim nabyvany podil na nemovité véci a uznatelny
vydaj muze uplatnit pouze ten poplatnik, ktery odménu a naklady znalci prokazatelné uhradil; pokud tyto vydaje hradili
spoluvlastnici spole¢né, mlze si kazdy ve svém pfiznani uplatnit pouze pfislusny podil uznatelného vydaje.

2. Postup v pripadé, ze sménované nemovité véci budou ocenény smérnou hodnotou:

a) Poplatnikem je nabyvatel — vyplrite jedno pfiznani a jednu Pfilohu €. 1 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci (typ N)
a v Tabulce €. 1 uvedte:

* V. 1sjednanou cenu uvedte pouze tehdy, je-li spolu s nemovitou véci poskytovan doplatek,

 uplatiiujete-li narok na castecné osvobozeni, v . 2 uvedte €ast sjednané ceny vztahujici se k osvobozenému pfevodu nemovité véci,

* VI 3castsjednané ceny z f. 1 vztahujici se k neosvobozenému prfevodu nemovité véci uplatriujete-li castecné osvobozeni
v F. 2, pfipadné celou sjednanou cenu z f. 1, pokud Zadné osvobozeni neuplatriujete,

* V. 4 vypoctéte zalohu ve vySi 4 % sjednané ceny uvedené v i. 3, v pfipadé, Ze sjednana cena je 0 K¢, bude zaloha 0 K&
a spravce dané zasle platebni vymér s uvedenim dané, vypoctené ze zakladu dané, kterym je srovnavaci dariova hodnota
ve vysi 100 % smérné hodnoty,

» v souladu s vypoctem zalohy vyplite i udaje ve lll. oddilu pfiznani (4. f. 59),

» kpfiznani jste povinen dolozit vyplnéné Prilohy €. 2 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci k uréeni smérné hodnoty
nemovitych véci nabyvanych sménou.
Pokud nabyva nemovitou véc nékolik spoluvlastnikt, podava pfiznani kazdy za jim nabyvany podil na nemovité véci samostatné.

V pripadé, ze pro urceni srovnavaci danové hodnoty pouzijete u ¢asti nemovitych véci smérnou hodnotu a u zbyvajici ¢asti
nemovitych véci zjiSténou cenu, bude vyplnéna Tabulka €. 1 i Tabulka €. 2a.

Je-li nabyvano vlastnictvi k nemovitosti sménou s izemnim samospravnym celkem (dale jen ,USC*), dobrovolnym svazkem obci
¢i Regionalni radou regionu soudrznosti (dale jen ,RRRS"), je nabyvaci hodnotou vyluéné sjednana cena. Hodnota pozbyvané
nemovité véci je povazovana za protiplnéni a je tedy sjednanou cenou, resp. soucasti sjednané ceny, je-li poskytovano jesté dalsi pinéni
(doplatek). Sjednana cena (Uplata) se u nepenézniho plnéni zjisti dle ust. § 4 odst. 2 zakonného opatfeni. U smén s USC s ohledem
na specialni ustanoveni § 39 odst. 2 zédkona ¢.128/2000 Sb., o obcich, a § 18 odst. 2 zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich, mize byt
sjednanou cenou cena obvykla nebo cena zjisténa, pfipadné v souctu s dalSim pinénim. Nelze jiz pouzit ocenéni smérnou hodnotou.
Je-li pfi nabyti vlastnického prava k nemovité véci sménou poskytovan doplatek, jedna se fakticky o kombinaci sménné a kupni smlouvy,
coz je nutné zohlednit pfi ur€eni sjednané ceny pro stanoveni zakladu dané. Sjednana cena, tj. cena (zjiSt€na nebo obvykla) nemovitych
véci poskytovanych jako protiplnéni, se proto pomérné rozdéli na ¢ast, ktera je sménovana, a na ¢ast, ktera je prodavana za doplatek.
USC a dobrovolné svazky obci jsou véak od dané osvobozeny, nemaji povinnost podavat dariové pfiznani. Uvedeny postup stanoveni
nabyvaci hodnoty proto plati pro poplatnika fyzickou ¢i pravnickou osobu, ktera pfi sméné nabyva nemovitou véc od USC, dobrovolného
svazku obci nebo RRRS &i pro poplatnika RRRS, ktera osvobozeni nepoziva.

Priklad €. 1:

Fyzické osoba nabyva od obce 2 domu, ktery je ocenén zjisténou cenou 8 000 000 K¢ (2 =4 000 000 K&) a poskytuje obci pozemek
se zjisténou cenou 3 900 000 K&. Neni poskytovan zadny doplatek.

Dan z nabyti vlastnictvi 2 domu
Sjednanou cenou je ¢astka 3 900 000 K&, tj. zjiSténa cena poskytovaného pozemku.
Nabyvaci hodnotou je tato sjednana cena, dan 4 % ¢ini 156 000 K¢.

Priklad €. 2:

Pravnickéa osoba nabyva od obce pozemky se zjisténou cenou 1 600 000 K& + doplatek 1 000 000 K& a pfevadi na obec budovu se
zZjisténou cenou 3 000 000 K¢.




Daii z nabyti vlastnictvi pozemkii

Hodnota pozbyvané nemovité véci je soucasti sjednané ceny. Nabyvatel kromé nemovité véci obdrzel i doplatek, takze pfi ur€eni sjednané
ceny pro ucely stanoveni zakladu dané je nutné zohlednit, Ze doSlo ke kombinaci kupni a sménné smilouvy.

Pravnicka osoba od obce nabyva:

pozemky se ZC 1 600 000 K&
doplatek 1000 000 K&
tj. nabyva celkem hodnotu 2 600 000 K¢,

za to poskytuje obci budovu se zjisténou cenou 3 000 000 K& = sjednana cena.
Sjednanou cenu 3 000 000 K¢ je nutno rozdélit pomérné na Cast, ktera je sméfovana, a na Cast, ktera je prodavana za doplatek.

Z celkové nabyvané hodnoty 2 600 000 K& (= 100 %) cini

zjisténa cena pozemku 1 600 000 =62 %

doplatek 1 000 000 = 38 %,

v tomtéz pomeéru je nutno rozdélit sjednanou cenu 3 000 000 K¢ (1j. zjiSténou cenu budovy).

Z hodnoty 3 000 000 K¢ je poskytovano 62 % = 1 860 000 K& za pozemky
38 % =1 140 000 K¢ za doplatek,

sjednana cena za nabyti pozemku =1 860 000 K¢, tj. nabyvaci hodnota; dan 4 % ¢ini 74 400 K¢.
Zbyvaijici podil na budové — tj. 38 % v hodnoté 1 140 000 K& obec nabyva (a PO prodava) za ¢astku 1 000 000 K¢&.

Obdobné jako v pripadé USC se postupuje i pfi nabyti viastnictvi k nemovitosti z majetku statu sménou, kdy je nabyvaci hodnotou
zvlastni cena podle ust. § 21 odst. 1 zakonného opatfeni, tj. cena dosazena prodejem. Ta se u nepenézniho pInéni zjisti dle ust. § 4
odst. 2 zakonného opatfeni.

Nabyti viastnického prava k nemovité véci statem, izemnim samospravnym celkem ¢i dobrovolnym svazkem obci je od dané
osvobozeno bez povinnosti podat danové pfiznani.

Poplatnik (tj. fyzicka osoba, pravnicka osoba ¢i RRRS) ma povinnost podat danové priznani a prilohu €. 1 typu J k pfiznani k

dani z nabyti nemovitych véci (oznaci se sjednana cena -bod 1 a Ini se tabulka k vypoctu dané).

2. Pokyny k vyplInéni pfiznani pfi nabyti prava stavby

Predmétem dané je zfizeni prava stavby za Uplatu bez ohledu na to, z jakého titulu vzniklo. ProtozZe pravo stavby je véc nemovita, je
za nabyti prava stavby ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b) zadkonného opatfeni nutno povazovat jak zfizeni prava stavby, tak
jeho nabyti pfi naslednych dispozicich s nim. Pfedmétem dané je i Uplatné nabyti stavby, ktera byla soucasti prava stavby a zanikem
tohoto prava stavby se stane stavba soucasti pozemku (§ 3 pism. b) bod 2. zakonného opatfeni). Za nabyti vlastnického prava
k pravu stavby se povazuje také prodlouzeni doby, na kterou je pravo stavby zfizeno. Poplatnikem dané je nabyvatel tohoto prava.

Nabyva-li se pravo stavby do spole¢ného jméni manzel( maji manzelé solidarni dafiovou povinnost dle § 30 odst. 1 zakonného opatfeni.
Zakladem dané je nabyvaci hodnota pfipadné snizena o uznatelny vydaj.

Nejde-li o specialni pfipady (napf. zfizeni prava stavby k pozemku ve vlastnictvi obce ¢i statu, vydrazeni prava stavby), urci se
nabyvaci hodnota porovnanim sjednané ceny a srovnavaci danové hodnoty ur¢ené ze zjiSténé ceny (§ 12 odst. 1 a 2 a § 14
odst. 1 a odst. 3 pism. b) zakonného opatfeni). Sjednanou cenou je veSkeré plnéni (penézité i nepenézité), které je poskytnuto za
zfizeni prava stavby. Bude-li dohodnuto pInéni v opétujicich se davkach jako stavebni plat, je sjednanou cenou soucet vSech pInéni.

Ve specialnich pfipadech je nabyvaci hodnotou zvlastni cena dle pfislusného ustanoveni § 17 az § 21 zakonného opatfeni, pfipadné
vyluéné sjednana nebo zjisténa cena podle § 22 a § 23 zakonného opatfeni.

Zjisténa cena pro ur€eni srovnavaci danove hodnoty se stanovi podle § 16a zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakondl, a § 39 vyhlasky Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenéni majetku. Znalecky posudek
je povinnou pfilohou dariového pfiznani a poplatnik si proto muze uplatnit pfi stanoveni zékladu dané jako uznatelny vydaj naklady
a odmeénu, které prokazatelné zaplatil znalci (§ 24 zakonného opatfeni).

Pokud pfi zaniku prava stavby se stavba, ktera byla jeho soucasti, stane soucasti pozemku, je nabyvaci hodnotou nahrada za stavbu,
ktera je poskytnuta vlastnikem pozemku stavebnikovi pfi zaniku prava stavby (§ 12 odst. 4 a § 21 pism. d) bod 3. zakonného opatfeni).

PFi vyplnéni pfiznani postupujte obdobné, jak je uvedeno v Pokynech k vyplnéni PFilohy €. 1 typu N k pfiznani k dani z nabyti nemovitych
véci, ve specialnich pfipadech pak obdobné podle Pokynu k vyplnéni Pfilohy €. 1 typu J k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci.

K pfiznani s Pfilohou typu N jste povinen vzdy prilozit znalecky posudek o zjiSténé cené prava stavby, k pfiznani s Pfilohou
typu J podle povahy nabyvaci hodnoty pfrilozite bud’ znalecky posudek o zjiSténé cené prava stavby, nebo pisemnost
potvrzujici nebo osvédcujici zvlastni cenu prava stavby.

3. Pokyny k vyplInéni pfiznani pfi zaniku danové povinnosti podle
§ 55 zakonného opatieni

Zakonné opatfeni v § 55 stanovi, ve kterych pfipadech a za jakych podminek muze dojit k zaniku dariové povinnosti.
Jedna se o pfipady:

» odstoupeni od smlouvy, na jejimz zakladé doslo k nabyti vlastnictvi k nemovitosti,

* neplatného nebo zdanlivého pravniho jednani, na jehoz zakladé doslo k nabyti vlastnictvi k nemovitosti,

» splnéni rozvazovaci podminky, jimz zanika vlastnictvi nabyvatele k nemovitosti,

» zruSeni smlouvy, na zakladé které bylo nabyto vlastnictvi k nemovitosti, v disledku nedmérného zkraceni,

« zruSeni rozhodnuti o vyvlastnéni nemovité véci, jejiz nabyti bylo pfedmétem dané, nebo

» zaniku zajiStovaciho pfevodu vlastnictvi k nemovitosti, jejiz nabyti bylo pfedmétem dané, s vyjimkou pfipadu, kdy se prevod
tohoto prava stane nepodminénym.




Podminkou pro zanik je navraceni v plivodni stav, to znamena, Ze vlastnické pravo nalezi plvodnimu vlastniku, popf. jeho pravnimu
nastupci. Zanik danové povinnosti musi poplatnik uplatnit v fddném pfiznani nebo v dodate€éném pfriznani. Darn stanovenou
v dusledku zaniku darfové povinnosti, resp. daf snizenou v rozsahu tohoto zaniku, Ize stanovit bez ohledu na to, zda jiz uplynula
Ihita pro stanoveni dané.

A. Uplatiuje-li poplatnik zanik celé dafiové povinnosti v fadném pfiznani,

pouzije tiskopis PFiznani k dani z nabyti nemovitych véci pri nabyti vlastnictvi k nemovité véci osvobozeného od dané
odle § 6.8 7. § 8 a § 9 zakonného opatreni a pri zaniku dafiové povinnosti podle § 55 zakonného opatreni (pfislusny

vzor tiskopisu 25 5551 MFin 5551). Jedna se o pfipady. kdy k zaniku dariové povinnosti dochazi ve |huté pro podani pfiznani

resp. o pfipady. kdy poplatnik dafiové pfiznani nepodal a dar nebyla dosud vymérena. Pfi vyplfiovani pfiznani se postupuje

podle pokynt k vypInéni pfiznani (pfislusny vzor tiskopisu 25 5551/1 MFin 5551/1). Stejnym zpusobem se postupuje v pfipadé

opravného pfiznani.

V i. 59 "Davod zaniku danové povinnosti” poplatnik uvede, z jakého titulu a ke kterému datu doslo ke skuteénosti

zakladajici zanik dafiové povinnosti. Udaje, které nebylo mozno uvést v pfiznani, Ize doplnit na zvlastni pfiloze (pfilohy

oznacte) a tyto pfilohy se uvedou do f. 60, f. 58 se nevypliiuje.

Povinnou prilohou pfiznani je:

a) prosta kopie smlouvy nebo jiné listiny, na jejimz zakladé bylo zapsano vlastnické pravo, pravo stavby nebo sprava svéfenského fondu
do katastru nemovitosti a vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti v pfipadé nabyti viastnictvi k nemovitostem
evidovanym v katastru nemovitosti,

b) pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcuje nabyti vlastnictvi k nemovitostem neevidovanym v katastru nemovitosti,

c) pisemnost. ktera potvrzuje nebo osvédcuje duvod zaniku (i ¢asteéného) danové povinnosti k dani.

V pripadé, Zze zanika danova povinnost zcela, nevyzaduje se znalecky posudek ani se nevypliuji prilohy pfiznani pro smérnou hodnotu.
B. Uplatiuje-li poplatnik pouze ¢asteény zanik danové povinnosti v fadném pfiznani,

pouzije tiskopis Pfiznani k dani z nabyti nemovitych podle zadkonného opatieni (pfislusny vzor tiskopisu 25 5546 MFin
5546). Jedna se o pripady, kdy k zaniku dariové povinnosti dochazi ve Ihité pro podani pfiznani, resp. o pripady. kdy poplatnik
dariové pfiznani nepodal a dan nebyla dosud vymérena. Pfi vyplfiovani pfiznani se postupuje podle pokyn( k vyplnéni pfiznani
(pfislusny vzor tiskopisu 25 5546/1 MFin 5546/1). Poplatnik tedy vyplni pfiznani a pfislusné pfilohy. Stejnym zptusobem se
postupuje v pfipadé opravného pfiznani.
V i. 61 "Davod c¢asteéného zaniku danové povinnosti” poplatnik uvede, z jakého titulu, ke kterému datu a u kterych
nemovitych véci doslo ke skutec¢nosti zakladajici zanik danové povinnosti.

Povinnou prilohou pfiznani je:

a) prosta kopie smlouvy nebo jiné listiny, na jejimz zakladé bylo zapsano vlastnické pravo, pravo stavby nebo sprava svéfenského fondu
do katastru nemovitosti a vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti v pfipadé nabyti vlastnictvi k nemovitostem
evidovanym v katastru nemovitosti,

b) pisemnost, kterou se potvrzuje nebo osvédcuje nabyti vlastnictvi k nemovitostem neevidovanym v katastru nemovitosti,

c) pisemnost, ktera potvrzuje nebo osvédcuje diivod zaniku (i ¢asteéného) danové povinnosti k dani.

2Zvoli-li poplatnik pro uréeni srovnavaci dariové hodnoty smérnou hodnotu a z pdvodniho pravniho jednani neni ziejma sjednana cena

za jednotlivé nemovité véci, vyplni pfilohy pfiznani pro uréeni smérné hodnoty u vSech nemovitych véci, které byly pfedmétem pravniho

jednani, aby bylo mozno vycislit pomérnou ¢ast sjednané ceny vztahujici se k nemovitym vécem, z jejichz nabyti dafiova povinnost
nezanikla. V opa¢ném pfipadé postaci vyplnit pfilohy pro uréeni smérné hodnoty nemovitych véci, u nichz dafova povinnost nezanika.

Obdobné poplatnik postupuje, i pokud si zvolil pro uréeni srovnavaci danové hodnoty zjiSténou cenu, nebo je nabyvaci hodnotou

zvlastni cena (resp. vyluéné zjisténa a vylucné sjednana cena).

V darovém pfiznani se uvede pouze €ast zjisténé nebo zvlastni ceny, ktera se vztahuje k nemovitym vécem, u nichz danova povinnost nezanika.

C. Uplatiuje-li poplatnik zanik (i ¢astec¢ny) danové povinnosti v dodateéném pfiznani, pouzije bez ohledu na to, zda zanika
dariova povinnost zcela ¢i jen ¢astecné, tiskopis Priloha €. 3 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci pro podani
dodate¢ného priznani (pfislusny vzor tiskopisu 25 5549 MFin 5549). Pfi vyplnéni se postupuje podle pokynu (viz bod 4.).

4. Pokyny k vyplnéni Prilohy €. 3 k pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci pro podani dodateéného priznani

VsSeobecné
Zjisti-li poplatnik, ze dan, popfipadé ¢ast dané, odpovidajici stanovené zaloze, ma byt vySsi nez posledni znama dan, nebo ze uved|
nespravné udaje o nemovité véci nutné k uréeni smérné hodnoty, je povinen predlozit do konce mésice nasledujiciho po tomto zjisténi
dodate¢né priznani (§ 52 zakonného opatieni a § 141 darového fadu). Stejnym zplsobem je opravnén postupovat, zjisti-li, ze dar
(pfipadné ¢ast dané odpovidajici zaloze) ma byt nizsi nez posledni znama dan, jestlize

* byla stanovena v nespravné vysi, nebo

» chce uplatnit zanik (i ¢astecny) danové povinnosti ke stanovené dani (§ 55 zakonného opatfeni).

Postup pfi vyplnéni tiskopisu:

PFi podani dodate¢ného pfiznani postupujte v jednotlivych fadcich podle pokyn( (tiskopis 25 5546/1 MFin 5546/1), pficemz v zahlavi
tiskopisu se v F. 04 oznacte jako typ pfiznani — dodate¢né pfiznani.

V pfipadé nespravného stanoveni dané a ¢astecného zaniku dariové povinnosti se postupuje takto:

Poplatnik podava PfFilohu €. 1 typu N a Pfilohu €. 1 typu J v poctu jedna a dale Pfilohu €. 3 v poctu jedna.

V pripadé zaniku celé danové povinnosti se postupuje takto:

Poplatnik vzdy podava pouze PFilohu €. 3 v poctu jedna.

PFi vyplnéni Prilohy €. 3 k pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci pro podani dodatecného pfiznani, ktera je soucasti pfiznani,
postupuijte podle pokynu, které jsou na ni uvedeny.

Nespravné stanoveni dané

V Pfiloze €. 1 typu N a J se vyplfiuji udaje o nové zjisténé vysi podle pokynu. V pfipadé, Ze byla ¢ast dané odpovidajici zaloze
stanovena v nespravné vysi, vypliite v PFiloze €. 3 udaje pod bodem 1 a v pfipadé, Ze byly nespravné uvedeny Udaje o nemovité
véci nutné k uréeni smérné hodnoty zaskrtnéte rovnéz ANO. Pro jednotlivé pozemky a stavby pfilozte Pfilohy €. 2 k uréeni smérné
hodnoty, u nichz byly v dafiovém pfiznani zadany nespravné udaje (v pfilohach se vyplruji veSkeré udaje). V pfipadé, Ze byla dar
stanovena v nespravné vysi, vyplite Udaje pod bodem 2 (Udaje k Pfiloze €. 1 typu N) a 3 (udaje k Priloze €. 1 typu J). Na strané 2.
pfilohy uvedte duvody pro podani dodateéného pfiznani. Dale vypliite také udaje ve lll. oddilu pfiznani. Z f. 58 opiste hodnotu
do fadku 2 bodu 2, z i. 58a opiste hodnotu do fadku 2 bodu 3 a z f. 59 opisSte hodnotu do fadku 2 bodu 1.
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Zanik danové povinnosti
A. V pripadé, ze uplatiiujete zanik celé danové povinnosti podle § 55 zakonného opatieni, postupujte takto:
1. Byla-li pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty pouzita v fadném pfiznani smérna hodnota, pak v tabulce v bodé 1. uvedte v F. 1

posledni znamou dan, v F. 2 uvedte hodnotu nula a v . 3 uvedte rozdil (j. zaporna hodnota z f. 1). Zménu udaju k uréeni smérné
hodnoty neoznacuijte.

2. Byla-li pro ur€eni srovnavaci darnové hodnoty v fadném pfiznani zvolena zjisténa cena a pokud byla nabyvaci hodnotou vyluéné
zjisténa cena, vyluéné sjednana cena nebo zvlastni cena, pak v tabulce v bodé 2 (Udaje k Priloze €. 1 typu N) a 3 (Udaje k Priloze
€. 1 typu J) uvedte v F. 1 posledni znamou dan, v F. 2 uvedte hodnotu nula a v . 3 uvedte rozdil (tj. zaporna hodnota z f. 1).

3. V pfipadég, ze byla v fadném pfiznani pouzita kombinace ocenéni pro uréeni srovnavaci danové hodnoty, vyplrite udaje v bodé
1. a 2. obdobné, jak je vySe uvedeno.

4. Na strané 2. této pfilohy uvedte v kolonce ,,Divody pro zanik dafnové povinnosti“ z jakého titulu a ke kterému datu doslo ke
skute€nosti zakladajici zanik dariové povinnosti. Dale vypliite také udaje ve lll. oddilu pfiznani. Z i. 58 opiSte hodnotu do
fadku 2 bodu 2, z . 58a opiste hodnotu do fadku 2 bodu 3 a z f. 59 opiste hodnotu do fadku 2 bodu 1.

Poplatnik je povinen k ptiznani pfilozit pisemnost. ktera potvrzuje nebo osvédcuje diivod zaniku darfiové povinnosti.

B. V pripadé, ze uplatiiujete ¢aste€ny zanik danové povinnosti podle § 55 zakonného opatieni, postupujte takto:

V Priloze €. 1 typu N a J vypliite Udaje o nové zjisténé vysi, tj. Udaje po ¢astecném zaniku dariové povinnosti, podle pokyn(.

1. Byla-li pro ur€eni srovnavaci dafiové hodnoty pouzita v fadném pfiznani smérna hodnota, pak v tabulce v bodé 1. uvedte v F. 1

posledni znamou dan, v F. 2 uvedte nové vycislenou ¢ast dané odpovidajici zaloze a v . 3 uvedte rozdil. Zména udaju k urcéeni
smérné hodnoty se nezaskrtava.

2. Byla-li pro uréeni srovnavaci danové hodnoty v fadném pfiznani zvolena zjiSténa cena a pokud byla nabyvaci hodnotou vyluéné
zjisSténa cena, vylucéné sjednana cena nebo zvlastni cena, pak v tabulce v bodé 2 (udaje k Priloze €. 1 typu N) a 3 (udaje
k Priloze ¢. 1 typu J) uvedte v f. 1 posledni znamou dan, v . 2 uvedte nové zjisténou dan a v f. 3 uvedte rozdil.

3. V pripadé, Ze byla v fadném pfiznani pouzita kombinace ocenéni pro uréeni srovnavaci danové hodnoty, vyplrite idaje v bodé
1. a 2. obdobné, jak je vySe uvedeno.

Na strané 2. této prilohy uvedte v kolonce ,,Divody pro zanik dafiové povinnosti“, z jakého titulu, ke kterému datu a u kterych
nemovitych véci doslo ke skute¢nosti zakladajici zanik ¢aste¢né darové povinnosti. Dale vyplnte také udaje ve lll. oddilu pfiznani.
Z .58 opiste hodnotu do fadku 2 bodu 2, z . 58a opiste hodnotu do radku 2 bodu 3 a z i. 59 opiSte hodnotu do fadku 2 bodu 1.

Poplatnik je povinen k priznani prilozit pisemnost, ktera potvrzuje nebo osvédcéuje divod casteéného zaniku dariové
povinnosti k dani.

Kontaktni osoba — vyplrite jméno, pfijmeni, titul a kontaktni udaje (telefon, e-mail) osoby, ktera danové pfiznani vyplnila, pokud tak
neucinil sam poplatnik nebo osoba opravnéna k podpisu danového pfiznani.

Pokyny k vyplnovani udaja o podepisujici osobé

Udaje o podepisujici osobé: tyto tidaje budou vypliiovany pouze v pFipadech, kdy je podani zpracovavano a podavano osobou
odliSnou od dariového subjektu, tzn. v pfipadech, kdy dafiovy subjekt €ini podani sam za sebe, tuto ast nevypliujte.
Kéd podepisujici osoby: bude vyplnén ¢iselny kéd podle nize uvedenych typti podepisujicich osob:

1 —zakonny zastupce nebo opatrovnik

2 - ustanoveny zastupce

3 — spole¢ny zastupce, spoleCny zmocnénec

4a — obecny zmocnénec — fyzicka osoba i pravnicka osoba

4b — fyzicka osoba danovy poradce nebo advokat

4c — pravnicka osoba vykonavajici dafiové poradenstvi

5a — osoba spravujici pozlstalost

5b — zastupce osoby spravujici pozustalost

6a — dédic po skonceni Fizeni o pozlstalosti

6b — zastupce dédice po skonceni fizeni o pozustalosti

7a — pravni nastupce pravnické osoby

7b — zastupce pravniho nastupce pravnické osoby

Pozn. kédy 5b, 6b, 7b maji pfednost pfed obecnymi druhy zastoupeni s nizsimi Cisly kodu.

Datum narozeni/ Evidenéni éislo osvédéeni dafiového poradce / IC pravnické osoby: bude vypin&no datum narozeni podepisujici
osoby odlisné od danového subjektu — fyzické osoby, nebo evidenéni Cislo osvédceni dariového poradce — fyzické osoby, nebo
identifikacni Cislo pravnické osoby odlisné od dafového subjektu.

Fyzicka osoba opravnéna k podpisu (je-li dafnovy subjekt ¢i podepisujici osoba pravnickou osobou) s uvedenim vztahu
k pravnické osobé (napr. jednatel, povéfeny pracovnik atd.): tyto udaje budou vyplhovany pouze v pfipadech, kdy je podani
podavano pravnickou osobou, véetné pfipadu kdy je pravnicka osoba v postaveni podepisujici osoby odli$né od danového subjektu.

Vlastnoruéni podpis danového subjektu / Osoby opravnéné k podpisu: podani bude opatfeno vlastnoru¢nim podpisem bud
pfimo dafiovym subjektem — fyzickou osobou €inici podani sama za sebe, nebo fyzickou osobou opravnénou podepsat podani za
danovy subjekt — pravnickou osobu.

Je-li podepisujici osobou fyzicka osoba odliSna od dafiového subjektu, podani podepisuje tato fyzicka osoba; je-li podepisujici osobou
pravnicka osoba odlisna od dafiového subjektu, podani podepisuje fyzicka osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby.




